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Processo n? 9079623110000643.000052/2024-56
ESTUDO TECNICO PRELIMINAR DA CONTRATAGCAO
REFORMA DE IMOVEIS DE PROPRIEDADE DO CRCPR VISANDO ADEQUAGAO PARA VENDA FUTURA

IN SG/SEDGGD/ME N° 58/2022
ART. 18, §1°, DA LEI N° 14.133/2021

I. DO OBJETO

Trata-se de estudo técnico preliminar para contratagdo de servigos comuns de engenharia com vistas a reforma de imdveis do CRCPR localizados
no Edificio Centro do Contabilista, que abrigavam a antiga sede do CRCPR, com finalidade de atualizagdo do leiaute para venda futura, conforme
descrigdes presentes neste estudo e anexos.

A contratag&o envolve o fornecimento de material e m&o de obra as expensas da futura Contratada e execugdo dos servigos em consonancia com
os projetos de alteragao e detalhamento elaborados e anexados a este procedimento.

II. DA PREVISAO NO PAC

A presente demanda esta contemplada no item n° 87 do Plano Anual de Contratacdes (PAC) do CRCPR para 2024, aprovado pela Deliberagédo
CRCPR n© 48/2023.

FORMA DE
DESCRIGAO DO OBJETO  JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE CONTRATAGAO PROJETO CONTA CONTABIL

MES DA NECESSIDADE DA

CONTRATAGAO
PREVISTA

Servicos de reforma para
fins de adequagdo da|Adequar, quando necessario, as
estrutura  fisica, projeto | instalagbes da sede do CRCPR e
87 elétrico e hidraulico e | Delegacias Regionais, a fim de manter Pregéo Eletronico 5007 6.3.2.1.01.01.002 Sob demanda
similares para a sede do|a estrutura em funcionamento para
CRCPR e Delegacias | atendimento do profissional contabilista.

Regionais

III. DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

Atualmente, para cumprimento de suas atividades finalisticas, o CRCPR dispde de 5 (cinco) sedes fisicas, localizadas nas cidades de Curitiba,
Cascavel, Londrina, Maringa e Ponta Grossa, sendo todas de propriedade do Conselho com excegdo da Delegacia de Ponta Grossa, sediada em espago
alugado.

Adicionalmente, também integra o patriménio desta entidade 3 (trés) imoéveis localizados na cidade de Curitiba, na Rua Lourengo Pinto,
constituidos de 3 (trés) salas comerciais (conjuntos 101, 201 e 401) e vagas de garagem em edificio comercial, utilizados anteriormente para sediar
esta autarquia.

Os imdveis que abrigavam a antiga sede encontram-se desocupados ha bastante tempo e o CRCPR vem empenhando esforgos em vender os
referidos imdveis desde o ano de 2018 por meio de concorréncia publica, as quais restaram desertas nas 4 (quatro) tentativas realizadas (publicacdo e
republicagdo das Concorréncias CRCPR n° 12/2018 e 73/2019).

Como forma de esgotar todos os meios para alienagdo dos referidos imdveis, o CRCPR instaurou em 2020 o Chamamento Publico n® 62/2020,
cuja finalidade é o credenciamento de leiloeiros publicos oficiais. Buscava-se, a época, a alienacdo por meio de leildo publico, o que poderia ampliar a
divulgacdo e facilitar a venda dos conjuntos 101 e 201. O conjunto 401 permanecia, naquele momento, ocupado por cessionario. Todavia, as sessbes
de leildo realizadas resultaram desertas, mesmo apods a decisdo do CRCPR de conceder desconto de 25% (vinte e cinco por cento) sobre o valor da
avaliagdo em publicagdes posteriores, nos termos do art. 24-A e paragrafos da Lei n°® 9.636/98.

Em razdo do exposto, fora elaborado plano de agdo para alienagédo dos imdveis, cujas agdes estdo disponiveis para consulta no doc. SEI 0244843,
e contemplam, entre outros atos, a publicacdo de concorréncia, de edital de leildo, bem como oferta direta dos imdveis a outros entes publicos e, por
fim, credenciamento de imobilidrias para divulgagdo direta.

Seguindo o planejamento, o edital de Chamamento Publico n® 18/2022 credenciou diversos corretores imobilidrios aptos a ofertar os imdveis em
questdo. Contudo, até fevereiro/2024, poucas visitas foram realizadas aos imoéveis, em razdo da auséncia de interesse de compradores, dada,
sobretudo, a situacdo atual das instalagdes, desenhadas e planejadas para funcionamento do Conselho na década de 90, e pouco atrativas para os
modelos de negdcios mais atuais, segundo informagdes recebidas em conversas com diversos corretores credenciados para venda.

Assim, entende-se que o administrador publico ndo deve furtar-se de suas obrigagBes funcionais, em especial quanto a necessidade de
conservacdo do patriménio publico, devendo, portanto, implementar todas as acdes a seu alcance, observada a legalidade estrita que Ihe é imposta,
para efetiva consecugdo dos objetos gerais e especificos da entidade, materializada esta Gltima, neste caso, na alienagdo de bens imoveis inserviveis.

Cabe mencionar que a manutengdo dos referidos imdveis no acervo deste Conselho configura-se como antieconémico, uma vez que gera gastos
expressivos com taxa condominial na ordem de R$ 13.000,00 (treze mil reais) mensais, em Ultima apuracdo realizada.



No caso em aprego, a passagem do tempo tende a agravar a situagdo atual pela deterioracdo do imovel e instalagGes, dificultando ainda mais a
alienagdo nas formas propostas, razdo pela qual reputa-se adequada a reforma dos espagos para eliminagdo de divisdrias, acabamento em gesso,
iluminacdo e demais itens considerados obsoletos e em desuso e ndo mais utilizados em construgées mais modernas. Com isso, pretende-se atualizar o
espaco e aumentar o interesse de possiveis compradores que poderdo implementar as alteragdes que julgarem necessarias no imovel que contara com
visual mais amplo e limpo apds as intervengGes pretendidas.

Portanto, a pretensdo ora descrita ndo se trata de reforma para aumentar a utilidade do espago para uso futuro pelo CRCPR, mas de necessidade
imposta pelas atuais condigdes do mercado para venda dos imoveis, a fim de p6-los em estado adequado para comercializagdo, atendendo o interesse
publico. No intuito de subsidiar a decisdo pretendida, foram levantados os gastos com o condominio Centro do Contabilista realizados no periodo de
Janeiro/2018 a Fevereiro/2024, disponiveis para consulta no doc. SEI 0246273, que demonstram, indiscutivelmente, a urgéncia que o caso requer. Até
o momento, foram dispendidos R$ 778.918,00 para manutengdo de taxas condominiais para imoveis sequer utilizados por este Conselho, valor muito
préximo do preco negociado com desconto para venda de uma das unidades.

Sendo assim, a presente demanda visa conferir maior efetividade ao plano de agdo formulado em 2020 através da disposigdo de imoveis em
condigdes mais adequadas e suficientes para atender o mercado na situagdo atual, reduzindo custos futuros com pagamento de taxas condominiais.

IV. DO LEVANTAMENTO DE MERCADO

O levantamento de mercado consiste no estudo e na anadlise das alternativas possiveis de solugdes, com o objetivo de identificar a existéncia de
novas metodologias, tecnologias e inovagdes que possam melhor atender as necessidades do CRCPR.

Para a demanda sob andlise, as possiveis solugdes que podem atender as necessidades do CRCPR encontram-se discriminadas na tabela a seguir:

ID | Descrigdo da solugao

Execugdo indireta da alteragdo

1 Realizacdo dos servigos de alteragdo por equipe técnica especializada e contratada
especificamente para este fim, sob sua responsabilidade.

Execugdo direta da alteragao

2 Realizagdo das alteragGes propostas por conta da Administragdo que realiza a
aquisicdo dos materiais e equipamentos necessarios.

Nesse sentido, foi realizada pesquisa no Painel de Pregos do Governo Federal (doc. SEI 0246270) e em portais de demais drgdos publicos, a fim
de apurar contratagdes semelhantes realizadas por outros entes para o objeto pretendido.

Ato Orgao Forma de contratagao
Concorréncia n°® 07/2023 CREA-PR Execugdo indireta
Pregédo Eletronico n° 26/2023 Prefeitura de Pato Branco Execugdo indireta
Tomada de Pregos n° 02/2023 Ministério da Fazenda Execugdo indireta

Tribunal Regional do

Pregédo Eletronico n° 28/2022
K / Trabalho - 92 Regido

Execugdo indireta

Pregédo Eletronico n°© 06/2022 Estado do Parana Execugdo indireta
Pregdo Eletrénico n° 09/2023 CREA-PR Execucdo indireta

Concorréncia n® 11/2023 CREA-PR Execugdo indireta
Pregédo Eletronico n°© 50/2023 Prefeitura de Candoi Execugdo indireta

Solugdo 01 - Execucdo indireta

E a solugdo mais utilizada pelos demais entes da Administracdo Publica para atendimento das demandas relacionadas & reestruturacdo e
adaptacdo de ambientes e edificios.

Neste modelo a Administracdo contrata responsavel pela execucdo dos servicos que especificou, baseados em projetos, plantas, desenhos,
esquemas e descritivos que qualificam as alteragBes almejadas. Cabe ao contratado o fornecimento dos mdveis, materiais, equipamentos e itens que
compordo o espaco final, de acordo com a planilha orcamentaria elaborada e os niveis de qualidade minimos exigidos, se for o caso.

Esta forma dispensa a Administragdo de alocar equipamentos e materiais bem como destinar capital humano para efetivagdo dos servigos, o que
se demonstra especialmente vantajoso para os dérgdos que ndo possuem mado de obra qualificada e disponivel para servigos considerados mais
complexos. O contratado, por sua vez, fica responsavel por contratar mao de obra, alugar equipamentos e adquirir os materiais necessarios a prestacdo
dos servigos, observados os objetivos da contratacdo e as boas praticas relacionadas ao objeto.

Solugdo 02 - Execucdo direta

Nesta solugdo a Administragdo, por sua vez, emprega recursos proprios para executar os servigos demandados, como uso de eletricistas para
fazer alteragdes e consertos em quadros de energia e oficiais de manutengdo para pequenos reparos.

Esta solugdo exige que a Administragdo realize a compra de todos os insumos necessarios a execugdo, disponha de mdo de obra qualificada e
suficiente e equipamentos adequados, bem como contrate servicos auxiliares e necessarios, a exemplo de locacdo de cacamba a destinacdo de
residuos.

Considerando o quadro de funcionarios atuais do CRCPR, ndo ha possibilidade de adocdo desta solugdo, posto que formado tdo somente por
assistentes administrativos, motorista, telefonistas, analistas, fiscais e advogados, necessario, portanto, valer-se de servigos terceirizados de
manutengdo. Todavia, a adogdo desta solugdo ensejaria a formalizacdo de aditivos contratuais, posto que a quantidade de servigo atualmente
contratada seria insuficiente frente a extensdo das alteragbes propostas.

V. DA ESCOLHA DA SOLUGCAO E JUSTIFICATIVA

Em conformidade com as pesquisas elaboradas e os aspectos mencionados acima, a solugdo 01 (execucgdo indireta) é a que mais se adequa as
necessidades do CRCPR. Ao adotar tal solugdo, o CRCPR estabelece padrdes de qualidade a serem observados na prestagdo dos servigos, o que o
dispensa da assungdo dos riscos e responsabilidades advindos da contratacdo de mdo de obra, aquisicdo de produtos, equipamentos e materiais,
transferindo-os a contratada designada para execugdo do objeto.



Na mesma linha, conforme ja mencionado anteriormente, o CRCPR ndo dispde de recursos humanos suficientes para execugdo por meios proprios
das alteragbes necessdrias a adequagdo dos imdveis localizados no Edificio Centro do Contabilista. Considerando, ainda, os objetos presentes nos
espacos que se pretende reformar, se adotada a execugdo direta, seria necessario elaborar diversos procedimentos de contratagdo para contratagdo de
destinagdo de residuos de obras civis, locagdo de cagambas, aquisicdo de maquindrio, materiais e ferramentas de uso ndo corriqueiro pelo Conselho,
entre outros itens. Outrossim, as aquisicGes realizadas demandariam alienacdo daqueles bens adquiridos e incorporados ao patriménio da instituigdo
sem uso futuro.

Entende-se, portanto, que seria contraproducente adotar tal solugdo, considerando todas as justificativas mencionadas acima, uma vez que a
Administragdo, além do dever de administrar e alocar conscientemente seus recursos que Ihe sdo escassos, deve nortear-se pelo principio da eficiéncia,
insculpido no art. 37 da Constituicdo Federal. Nessa toada, a escolha pela execucdo indireta revela-se alternativa mais adequada dentre aquelas
disponiveis e devidamente regulamentada nos termos do art. 46 da Lei n°® 14.133/2021.

VI. DA ESTIMATIVA DOS SERVICOS E QUANTIDADES

Para atender as necessidades do CRCPR, foi realizado levantamento dos servigos que deverdo ser prestados pela futura contratada. Os servigos
estdo especificados abaixo e deverdo ser executados conforme memorial descritivo, planilha orgamentaria e projetos executados anexados a este
procedimento.

ITEM DESCRICAO UNIDADE | QUANTIDADE
1 SERVICOS PRELIMINARES
1.01 Protegdo de pisos existentes a conservar (hall elevadores e escadas) m2 84,20
1.02 Protegdo de moéveis existentes a conservar un 20,00
1.03 Locagdo de cagambas para entulho convencional un 6,00
1.04 |Locagdo de cagambas para destinagdo certificada un 2,00
1.05 Retirada de entulhos em caminhédo carroceria t/km 16,075
1.06 | Placa Identificagdo (1,00x1,00m) un 1,00
107 Transporte vertical e horizontal manual de entulhos (elevadores e escada un 1,00
de incéndio) até o pavimento térreo ou 12 subsolo
2 ADMINISTRAGAO DOS SERVIGOS
2.01 Responsabilidade e Administragdo Local (1/3 periodo) Eng? Jr un 1
2.02 Anotagdo de Responsabilidade Técnica e taxas un 1
3 DEMOLIGOES/REMOCOES
3.01 Retirada de portas de madeira e de divisorias un 18,00
3.02 Retirada de rodapés de madeira m 295,20
3.03 Retirada de esquadrias de aluminio e vidro m? 24,00
3.04 | Retirada de paredes de gesso acartonado m? 157,44
3.05 Retirada de divisdrias de madeira e de chapas de eucatex m? 142,00
3.06 | Retirada de carpet m? 592,00
3.07 | Remogdo de forro em gesso acartonado m? 360,00
3.08 Remocgdo de forro em PVC churrasqueira m? 68,00
3.09 Demoligdo de alvenaria m? 8,34
3.10 Demoligdo em paredes de gesso acartonado m? 182,88
3.11 Remogdo de telhas de fibrocimento 6mm m? 68,00
4 RETIRADA DE INSTALAGOES ELETRICAS
4.01 Remogdo de pontos de tomadas e interruptor un 100,00
4.02 Remogdo de lumindrias existentes un 60,00
4.03 Remogdo de canaletas do sistema x un 30,00
4.04 Remogdo de cabeamento fios e cabos elétricos varias bitolas m 680,00
4.05 Isolamento dos fios e cabos un 160,00
5 COBERTURA
5.01 Limpeza da estrutura metadlica existente m? 68,00
Fornecimento e colocagdo de telha metdlica térmica trapezoidal TR 30
5.02 | chapa 050 espessura 30mm com poliuretano cor galvanizado natural 02 m? 68,00
faces
5.03 Lixamento e aplicagdo de fundo anticorrosivo m? 68,00
5.04 | Pintura com tinta fundo alquidica tipo zarcdo m? 68,00
5.05 Pintura com esmalte sintético fosco 02 demdos cor branca ou similar m? 68,00

Fornecimento e colocagdo de calha de beiral e rufo chapa 26 corte 33 na
5.06 m 34,00
cor branca Ral 9003

Fornecimento e colocagdo de rufos dos 02 oitdes chapa 26 corte 33 na
5.07 m 9,60
cor branca ral 9003

5.08 Recolocagdo das lumindrias fluorescentes existentes un 16,00
6 PINTURA
6.01 Lixamento e aplicagdo de selador acrilico fosco interno teto e paredes m2 1.675,20

Aplicagdo e lixamento de massa corrida latex PVA 01 demdo em paredes )
6.02 - ) m 167,52
(corregdes e retoques em paredes antigas)

Aplicagdo manual de pintura em tinta acrilica - area interna
6.03 m2 1.675,20
Cor: branco neve fosca 02 demdos teto e paredes

6.04 | Protegdo de esquadrias, janelas e portas existentes un 1,00
7 SERVICOS COMPLEMENTARES




7.01 Desmobilizagdo de ferramentas e materiais un 1,00
7.02 Limpeza final m2 857,00

Os insumos, servicos e quantitativos previstos na planilha tem por finalidade nortear os licitantes e a propria Administragdo quanto ao
desempenho das atividades necessarias a reforma dos imdveis para venda.

Os itens codificados com nimeros com 3 secdes fazem parte da composicdo do item imediatamente acima, aplicavel em casos em que diversos
Servigos ou itens séo necessarios para determinagdo do valor de determinado elemento.

Os materiais a serem empregados, critérios de desempenho dos servigos, bem como as especificagdes de qualidade dos equipamentos e itens a
serem utilizados, serdo melhor detalhados no Termo de Referéncia da contratagéo, conforme autoriza o §3°, art. 18, da Lei n°® 14.133/2021.

VII. DOS REQUISITOS E ESPECIFICACOES NECESSARIAS A CONTRATACAO

Para a contratagdo dos servigos comuns de engenharia objeto deste estudo preliminar, a empresa a ser contratada devera preencher todos os
requisitos de habilitagdo dispostos no edital do certame, além de formular proposta comercial adequada, conforme modelo a ser disponibilizada e em
observancia aos valores maximos de contratagdo dispostos nas planilhas orcamentarias.

A contratagdo condicionar-se-a, ainda, a apresentacdo de atestado(s) de capacidade técnica que comprove(m) a execucdo de servigos
relacionados ao escopo do presente estudo preliminar. Referidos atestados poderdo ser firmados por pessoa juridica de direito publico ou privado e
deverao ter registro no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia - CREA competente ou no Conselho Regional de Arquitetura e Urbanismo - CAU,
conforme o caso.

No que se refere aos critérios de sustentabilidade nas contratagdes publicas, previsto no Decreto n°® 7.746/2012, a futura Contratada devera
observar na execugdo dos servigos:

1. Preferéncia por materiais, tecnologias e matérias-primas de origem local;

II. Maior geragao de empregos, preferencialmente com mao de obra local;

III. Maior eficiéncia na utilizagdo de recursos naturais como agua e energia elétrica;

1V. Origem sustentavel dos recursos naturais utilizados nos bens, nos servicos e nas obras;

V. Utilizagdo de produtos florestais madeireiros e ndo madeireiros originarios de manejo florestal sustentavel ou de reflorestamento.

Quanto a proposta comercial, deverda o licitante interessado observar, além dos valores maximos de contratagdo dispostos nas planilhas
orgamentarias anexas ao edital, o valor maximo de BDI estipulado.

O cronograma fisico-financeiro estipulado pelo CRCPR devera ser fielmente observado, ressalvadas as hipdteses em que justificadamente os
servigos ndo possam ser realizados em razéo de fatores alheios a vontade das partes.

Serd adotado o regime de execugdo indireta por empreitada por prego global, caracterizada pela transferéncia do risco de realizagdo ao
Contratado, que se submete as obrigagdes impostas pela Administracdo e recebe, em contrapartida, remuneragdo pela execugdo dos servigos. Nesta
forma de contratacdo, o CRCPR definird as obrigagGes de meio a serem cumpridas a fim de atingir os objetivos almejados pelo Contratante, aplicando-
se as melhores técnicas disponiveis no mercado, ficando a parte contratada responsavel pela definicdo de outros aspectos de execugdo ndo prescritos
pela Administragdo para alcance do resultado.

Quanto a diferenciagdo dos regimes de contratagdo, o Acérddo 1.194/2018 - Plenario do Tribunal de Contas da Unido traz os seguintes
ensinamentos, versando, inclusive, em relagdo a expectativa de remuneragdo:

Além do critério de maior ou menor risco a ser suportado pelo contratado, outra caracteristica fundamental que define os diferentes regimes de
empreitada reside no critério que sera utilizado para remunerar o contratado. Na empreitada por preco unitario, sdo definidas as unidades a serem
executadas e a remuneragdo é feita em fungdo do que é efetivamente executado. Assim, a medida em que sdo concluidas as unidades previamente
definidas de servigos (por exemplo, quantidade de terras movimentadas, quantidade de quildémetros asfaltados, cubagem de concreto aplicada),
conforme definido no cronograma fisico da obra, é feita a remuneragdo da empresa. Por sua vez, na empreitada por preco global e na empreitada
integral, o pagamento é feito a medida em que forem sendo executadas etapas previamente definidas no cronograma fisico.

Ressalte-se que uma mesma obra pode ser executada de acordo com qualquer dos tipos de regime admitidos, ou seja, por prego unitario, por
prego global ou por empreitada integral. A Lei 8.666/93 ndo faz exigéncia da utilizagdo obrigatéria de uma espécie ou outra, a depender da
tipologia do empreendimento. Encontra-se na esfera discriciondria da Administragdo optar por um dos regimes, tendo em conta o maior ou menor
grau de precisdo da execugdo da obra, conforme a viabilidade de detalhamento presente no projeto bdsico, ou conforme a natureza em si dos
servigos a serem realizados.

Embora o acérddo colecionado acima mencione o estatuto de licitagbes passado, a logica é aplicavel sob a égide da Lei n® 14.133/2021, vez que
as definigbes de empreitada por prego unitario e global permanecem as mesmas.

VIII. DOS RESULTADOS ESPERADOS

Dentre os resultados a serem alcangados pela contratagdao da solugdo analisada, espera-se:
a) Melhoria estética dos imoveis de propriedade do CRCPR;
b) Atualizagdo do layout dos espagos para disposigdo mais atual;
c) Aumento efetivo do interesse de possiveis compradores pelos imoveis sob alienagdo;

d) Redugdo de custos com pagamento de taxas condominiais, em razdo do aumento da chance de sucesso na alienagdo.

IX. ESTIMATIVA DE VALOR DA CONTRATAGCAO

Tratando-se de servigo comum de engenharia, a pesquisa de pregos deve ser pautada nos insumos a serem utilizados, m&o de obra responsavel
pela execugdo, bem como quantitativos para cada item pretendido.

Nos termos do art. 23 da Lei n® 14.133/2021, a Administragdo adotara fonte oficial de referéncia de precos de insumos e de custo de composigdo
para elaboragdo de estimativa global de contratacgdo.

Art. 23. O valor previamente estimado da contratacdo deverd ser compativel com os valores praticados pelo mercado, considerados os pregos
constantes de bancos de dados publicos e as quantidades a serem contratadas, observadas a potencial economia de escala e as peculiaridades do



local de execugédo do objeto.

[...]

§ 20 No processo licitatério para contratacdo de obras e servigos de engenharia, conforme regulamento, o valor estimado, acrescido do percentual
de Beneficios e Despesas Indiretas (BDI) de referéncia e dos Encargos Sociais (ES) cabiveis, serd definido por meio da utilizagdo de pardmetros na
seguinte ordem:

I - composigdo de custos unitdrios menores ou iguais a mediana do item correspondente do Sistema de Custos Referenciais de Obras (Sicro), para
servigos e obras de infraestrutura de transportes, ou do Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e Indices de Construcdo Civil (Sinapi), para as
demais obras e servigos de engenharia;

II - utilizagdo de dados de pesquisa publicada em midia especializada, de tabela de referéncia formalmente aprovada pelo Poder Executivo federal
e de sitios eletrénicos especializados ou de dominio amplo, desde que contenham a data e a hora de acesso;

O Decreto n® 7.983/2013 é o regulamento a que a Lei se refere, que estabelece regras e critérios para elaboragdo do orgamento de referéncia de
obras e servigos de engenharia, contratados e executados com recursos dos orgamentos da Unido.

Considerando que o Decreto de 2013 regulamenta a pesquisa de pregos em contratagdes realizadas com base na Lei n°® 8.666/93, o Ministério da
Economia publicou a Instrugdo Normativa n°© 91/2022 - SEGES/ME autorizando a utilizagdo do mencionado decreto em contratagdes realizadas sob a
égide da Lei n® 14.133/2021.

Em observancia a autorizagdo prevista no art. 6° do referido Decreto, transcrito abaixo, foram utilizadas como fonte oficial de referéncia de pregos
as planilhas do Sistema Nacional de Pesquisas de Custos e Indices da Construgdo Civil - SINAPI - e da Companhia de Desenvolvimento Habitacional e
Urbano do Estado de S&o Paulo (CDHU), uma vez que esta Ultima detalha e prevé com maior exatiddo alguns itens a serem utilizados no servigo de
engenharia pretendido e que ndo estdo contemplados no banco SINAPI.

Art. 69 Em caso de inviabilidade da definicdo dos custos conforme o disposto nos arts. 39, 49 e 59, a estimativa de custo global podera ser apurada
por meio da utilizagdo de dados contidos em tabela de referéncia formalmente aprovada por 6rgdos ou entidades da administragdo publica federal
em publicagées técnicas especializadas, em sistema especifico instituido para o setor ou em pesquisa de mercado.

Os pregos referenciais atendem ao disposto no Decreto n. 7.983/2013, art. 3°, o qual estabelece que a utilizagdo de outros parémetros de
composigdo de custos devera resultar em valor igual ou inferior a mediana de seus correspondentes de custos unitarios de referéncia no Sistema
nacional de Pesquisa de Custos e Indices da Construgdo Civil - SINAPI.

Os valores referencias estdo discriminados na planilha orgamentéaria anexa a este estudo preliminar e servem de paradigma para a Administragdo
fixar os critérios de aceitabilidade de pregos - total e unitarios - no edital. Neste sentido, o julgamento das propostas sera pelo menor valor global,
respeitados os valores méximos fixados para cada item.

O valor total estimado para execugdo dos servigos descritos neste item é de R$ 122.940,97 (cento e vinte e dois mil, novecentos e quarenta reais
e noventa e sete centavos), conforme doc. SEI 0246277.

O valor previsto acima estd acrescido de Beneficios e Despesas Indiretas — BDI no percentual de 22,42% sobre o custo global de referéncia. A
planilha de composicdo analitica de BDI (0246275) descreve, de forma pormenorizada, todos os custos envolvidos, conforme Decreto n° 7.983/2013,

1
art. 92 e Manual de Obras Publicas do TCUI_l, subitem 5.2.5.3.

X. DA PROVIDENCIAS RELACIONADAS A FISCALIZACAO E GESTAO CONTRATUAIS

Os fiscais deverdao desempenhar suas atividades com o intuito de que o contrato seja executado fielmente entre as partes, de acordo com as
clausulas avengadas e as normas da Lei n® 14.133/2021, devendo cada parte responder pelas consequéncias de sua inexecugdo contratual.

A fiscalizagdo contratual serd exercida no interesse do CRCPR e ndo excluird nem reduzird a responsabilidade da empresa, inclusive perante
terceiros, por quaisquer irregularidades e, na sua ocorréncia, ndo implicard corresponsabilidade do CRCPR ou de seus colaboradores, conforme o art.
120 da Lei n© 14.133/2021.

Nos termos do art. 44, § 29, da Instrugdo Normativa SEGES/MPDG n° 05/2017, as comunicagdes entre o CRCPR e a empresa devem ser
realizadas por escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletrénica para este fim, com o objetivo de registrar
as informagGes relacionadas a execugdo do contrato.

O fiscal devera observar as especificagdes dos servigos licitados e compara-las com os servigos prestados, de forma a aceitar apenas aqueles que
atendam plenamente as especificages do edital.

XI. DA MODALIDADE DE LICITACAO A SER ADOTADA

Para a contratagdo dos servigos objeto do presente estudo preliminar, serd adotada a modalidade de licitagdo pregdo, na forma eletrénica, vez
que se trata de servicos comuns de engenharia cujos padrées de desempenho e qualidade podem ser objetivamente definidos pelo edital, por meio de
especificagdes usuais de mercado, nos termos de regulamentagdo especifica, a teor do que disciplinam os arts. 6°, inciso XXI, alinea “a”, e 29, caput e
paragrafo Unico, da Lei n® 14.133/2021.

O TCU, ainda quando inexistente a Lei n°® 14.133/2021, por meio da simula n® 257, aprovada pelo acérddo 841/2010-Plenario, consolidou o
entendimento de que o uso do Pregdo nas contratagdes de servigos comuns de engenharia encontra amparo na Lei n°® 10.520/2002 (lei do pregdo).

No que se refere a distingdo entre obra e servigo de engenharia para fins de adogdo do pregéo eletrénico, a Advocacia Geral da Unido, em parecer
n° 075/2010/DECOR/CGU/AGU, estabelece que os servigos de engenharia implicam em alteragGes ndo significativas, autbnomas e independentes sobre
determinando imoével e, ainda:

Servico de engenharia é a atividade destinada a garantir a fruicdo de utilidade ja existente ou a proporcionar a utilizacdo de
funcionalidade nova em coisa/bem material ja existente. Ndo se cria coisa nova. Pelo contrdrio, o servigo consiste no conserto, na
conservacdo, operacdo, reparacdo, adaptacdo ou manutencdo de um bem material especifico ja construido ou fabricado. Ou,
ainda, na instalagdo ou montagem de objeto em algo ja existente. Objetiva-se, assim, manter-se ou aumentar-se a eficiéncia da
utilidade a que se destina ou pode se destinar um bem perfeito e acabado.

No caso em tela, os servigos pretendidos relacionam-se a adaptagdo do leiaute de salas ja existentes no Edificio Centro do Contabilista. Ndo se
pretende a implantagdo de novas salas comerciais, mas a reforma, readequacado e adaptacao de ambientes internos para atualizar a disposigao atual
visando maior funcionalidade e um ambiente mais moderno.

Também na mesma esteira, o Tribunal de Contas da Unido, em seu Acérddo 2.806/2014 - 13 Camara, traz o seguinte entendimento:

(...) a complexidade do objeto pretendido ndo é o fator decisivo para inseri-lo, ou ndo, no conceito de bem comum, mas, sim, o dominio do



mercado sobre o objeto licitado. Assim, caso o objeto apresente caracteristicas padronizadas (de desempenho e de qualidade) e o mercado domine
as técnicas de sua realizagdo, esse deverd ser classificado como bem ou servigo comum e ser utilizada de forma cogente a modalidade do pregdo
eletrénico.

Ou seja, é possivel a licitagdo de servigos de engenharia através da modalidade pregdo, quando tais servigos sdo caracterizaveis como servigos
comuns, nos termos da Lei n® 14.133/2021. A despeito do que dispde a Resolugdo Confea n°® 1.116/2019 (0246271), esta ndo tem o conddo de
produzir efeitos restritivos em relagdo a compreensdo do agente publico acerca do enquadramento de um determinado servigo de engenharia como
comum. A administragdo, no enquadramento dos servigos, deve agir lastreada nos elementos apresentados pela Lei n® 14.133/2021 e regulamentos
relacionados ao tema.

Diante das informagdes acima dispostas, a contratagdo sera firmada com a licitante que ofertar o menor preco global, desde que atendidas as
condigdes de habilitagdo e observado o prego de referéncia, considerado o valor maximo para a contratagdo.

Considerando-se, ainda, a complexidade do servigo, diante de todas as obrigagSes a serem cumpridas pela empresa contratada, o valor médio
apurado é superior ao previsto no art. 48, inciso I, da Lei Complementar n°® 123/2006, pelo que o edital devera ser destinado a “ampla concorréncia”,
sem possibilidade de fracionamento, conforme autoriza o art. 49, inciso III, do mesmo diploma legal.

XII. DAS CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

N&o ha contratagdes correlatas ou interdependentes no que tange ao presente objeto de contratagdo no Plano Anual de Contratagdes do CRCPR
para 2024.

XIII. DA JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO

Observa-se que o parcelamento da solugdo ndo se mostra viavel tecnicamente, vez que ha correlagdo e interdependéncia dos servigos de reforma,
sendo que a execugao de um deles repercute na qualidade dos demais servigos. De fato, vedagGes e impermeabilizagdes executadas inadequadamente
podem prejudicar a qualidade da pintura e, da mesma forma, os servigos de elaboragdo de cobertura e revestimentos devem seguir uma padronizagao
Unica e podem impactar na prestacdo dos demais servigos previstos.

Assim, os servigos deverdo ser prestados de forma global, sem parcelamento, o que, considerando o rol de atividades, contribuird para maior
economia de escala e garantia dos servigos.

Ademais, a divisdo em parcelas poderia comprometer a execugdo dos servigos como um todo, considerado o conjunto ou complexo de atividades
a serem desenvolvidas, as quais devem seguir a mesma linha de trabalho e serem padronizados para melhor atender a necessidade de readequacgdo e
adaptacgdo do leiaute das salas comerciais do Edificio Centro do Contabilista. Além disso, o parcelamento poderia ocasionar prejuizos ao CRCPR, vez que
dificultaria a apuracdo de responsabilidades na eventual ocorréncia de danos ou ma-execucdo dos servigos.

Neste sentido, firmou orientagdo o TCU por meio da simula n® 247:

E obrigatdria a admissdo da adjudicacdo por item e ndo por preco global, nos editais das licitacbes para a contratacdo de obras, servicos, compras
e alienagbes, cujo objeto seja divisivel, desde que ndo haja prejuizo para o conjunto ou complexo ou perda de economia de escala tendo
em vista o objetivo de propiciar a ampla participagdo de licitantes que, embora ndo dispondo de capacidade para a execugdo, fornecimento ou
aquisigdo da totalidade do objeto, possam fazé-lo com relagdo a itens ou unidades autébnomas, devendo as exigéncias de habilitagdo adequar-se a
essa divisibilidade.” (grifo nosso).

Justifica-se, portanto, em consondncia com o dever da Administragdo PuUblica relacionado a protecdo do patriménio publico e ao Principio da
Economicidade, a contratacgdo dos servigos objeto do presente estudo preliminar pelo regime de empreitada global, sem parcelamento da solugdo.

XIV. DA ADEQUACAO DO AMBIENTE

Para realizagdo dos servigos, o CRCPR podera disponibilizar local para acomodacdo de material que seja utilizado nos servigos, desde que
ressalvado que este ndo se responsabilizard, sob hipotese alguma, por itens sob sua guarda.

Havera necessidade de forragdo dos ambientes de uso coletivo do condominio que serdo utilizados, em razdo da presenca de demais negocios em
funcionamento no centro comercial.

XV. DOS IMPACTOS AMBIENTAIS E CRITERIOS DE SUSTENTABILIDADE

Considerando a necessidade de observancia do principio da sustentabilidade nas contratagdes administrativas, com fulcro na Instrugdo Normativa
SLTI/MPOG n° 01/2010 e no art. 5° da Lei n® 14.133/2021, a contratagdo pretendida devera, no que for possivel, atender ao vigente Plano de Logistica
Sustentavel do CRCPR.

Gestdo de Residuos

A Contratada devera atualizar o Plano de Gerenciamento de Residuos Sélidos, observando as diretrizes, critérios e procedimentos para a gestdo
dos residuos da construgdo civil previstos na Lei n® 12.305/2010 - Politica Nacional de Residuos Sélidos, Resolugdo Conama n° 307/2002 e Instrugdo
Normativa SLTI/MPOG n° 01/2010.

A Contratada devera, ainda, responsabilizar-se pela destinagdo ambientalmente adequada dos residuos da construgdo civil originarios da
contratagdo, obedecendo, ao disposto nos artigos 3° e 10° da Resolugdo Conama n° 307/2002.

Devera remover e efetuar o transporte de todo o eventual residuo ou entulho resultante da execugdo dos servigos para local apropriado, conforme
legislagdo da Prefeitura Municipal de Curitiba.

Garantir a limpeza e a segregagdo de residuos durante a execugdo.

Materiais e Acabamentos

N&o utilizar materiais com asbesto/amianto.

Adotar critérios e ferramentas de rastreamento e origem de insumos de madeira e consumo racional de agua.

A tintas utilizadas deverdo ser atoxicas a base de agua e livre de solventes e de compostos organicos volateis, sem pigmentos a base de metais
pesados.

Priorizar, quando possivel, a utilizagdo de produtos constituidos, no todo ou em parte, por materiais reciclados, atdxicos, biodegradaveis,



conforme ABNT NBR 15.448-1 e 15.4448-2.
Seguranga do Trabalho
Atender as normas regulamentares expedidas pelo Ministérios do Trabalho, quanto a seguranca e medicina do trabalho.

Quando presente no memorial descritivo, deverdo ser observadas e fielmente respeitadas as recomendagdes de uso de equipamentos e
dispositivos de protegdo individual e coletiva.

Observar a carga de trabalho maxima permitido pela legislagdo para todos os trabalhadores lotados no CRCPR quando da execucgdo dos servigos.

A Contratada deverd orientar seus empregados sobre condutas adequadas que visem a redugdo de acidentes de trabalho.

XVI. DA DECLARACAO DE VIABILIDADE DA CONTRATACAO

Considerando os elementos obtidos nos estudos preliminares realizados, a consondncia com o Plano de Contratagbes do CRCPR para 2024, a
exigéncia de que a Administracdo selecione a proposta mais vantajosa (art. 11, inciso I, da Lei n® 14,.133/2021) e observe a economicidade, a eficacia e
a eficiéncia em suas contratagdes, bem como a existéncia de recursos disponiveis para a contratagdo, conforme projetos abaixo, avalia-se como VIAVEL
a presente contratagdo.

PROJETO DESCRICAO CONTAS
5007 Reformas 6.3.2.1.01.01.002

Curitiba/PR, data da assinatura eletrénica.

MAURICIO OSTROWSKI JUNIOR
Gerente Operacional

ALISSON BOBATO DALSANTO
Gerente de Compras, Licitagdes e Contratos

1 Disponivel em:
https://portal.tcu.gov.br/data/files/1E/26/8A/06/23DEF610F5680BF6F18818A8/Obras_publicas_recomendacoes_basicas_contratacao_fiscalizacao_obras_edificacoes_publicas_4_edicao.PDF
)
JEI! L‘j Documento assinado eletronicamente por Alisson Bobato Dalsanto, Coordenador, em 11/03/2024, as 15:59, conforme horario oficial de Brasilia, com
fundamento no art. 42, do Decreto n? 10.543, de 13 de novembro de 2020.
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JEI! L‘j Documento assinado eletronicamente por Mauricio Ostrowski Junior, Gerente, em 12/03/2024, as 09:22, conforme horério oficial de Brasilia, com fundamento
2J I no art. 42, do Decreto n? 10.543, de 13 de novembro de 2020.
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% A autenticidade deste documento pode ser conferida no site https://sei.cfc.org.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0, informando o cédigo verificador 0245459 e o cédigo CRC BB52EASA.
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