AURORA

SHOPPING

CONTRATO ATIPICO DE LOCACAO DE ESPACOS DO CENTRO DE EVENTOS E CONVENCOES
DO “AURORA SHOPPING” E OUTRAS AVENGCAS

QUADRO RESUMO

1. LOCADORA(S):

AURORA INCORPORADORA S.A.., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob n° 12.979.152/0001-67;
SATHLER PARTICIPACAO E INVESTIMENTO LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob n°
10.513.634/0001-00; AFE PARTICIPACAO E INVESTIMENTO LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF
sob n° 14.616.934/0001-67; O&S PARTICIPACAO E INVESTIMENTO LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 13.588.782/0001-73; e HMK PARTICIPACAO E INVESTIMENTO LTDA., pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 13.711.135/0001-07, todas proprietarias, possuidoras e titulares dos direitos de explora¢do do
AURORA SHOPPING, neste ato representadas pela LPSIS - ADMINISTRACAO DE PROPRIEDADES IMOBILIARIAS
LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF n° 17.595.191/0001-84, estabelecida em Londrina (PR), na
Avenida Ayrton Senna da Silva, n® 550, sala 1.904, com atos constitutivos registrados na Junta Comercial do Estado do Parana
(JUCEPAR) sob o n° 41207536884 (NIRE), em data de 07/02/2013, daqui em diante designada apenas como
ADMINISTRADORA.

2. LOCATARIO(A)(S):

CONSELHO REGIONAL DE CONTABILIDADE DO PARANA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob n°
76.592.559/0001-10, com sede na cidade de Curitiba, na Avenida XV de Novembro 2.987, Cep 80045-125, por seu
representante legal ao final assinado.

3. ATIVIDADE, DATA, HORARIO, ESPACO(S) E ALUGUEL DA LOCACAO

Atividade/Tema Data Horérios Salas Foyer Copa
CRC na sua regiédo 22 de outubro de 2024 07h as 23h 1,23e4 X X
CRC na sua regido 23 de outubro de 2024 07h as 23h 1,23e4 X X

ALUGUEL: R$ 13.000,00 (treze mil reais), com vencimento em 29 de outubro de 2024.
MONTAGEM: deveré ser realizada no mesmo dia do evento;

DESMONTAGEM: ap6s o término do evento, no mesmo dia.

4, ESTRUTURA DO(S) ESPACO(S) LOCADO(S):

Sala 1: capacidade para 360 pessoas
Sala 2: capacidade para 47 pessoas
Sala 3: capacidade para 43 pessoas
Sala 4: capacidade para 50 lugares
Foyer

Copa

Os itens disponibilizados e a infraestrutura do espaco locado estdo detalhados no checklist anexo a este contrato.
As salas serdo entregues limpas.

5. DEMAIS CONDICOES

5.1 - SIGILO: O(A)(S) LOCATARIO(A)(S) se obriga(m) a mais completa confidencialidade quanto as informagdes, dados,
documentos a que tiveram acesso e condigBes comerciais, comprometendo-se a ndo os divulgar sob qualquer pretexto e sob
nenhuma hipétese, a quem quer que seja, sob pena de resolucao do contrato e responsabilizacao por perdas e danos.

5.2. Fica autorizada a LOCATARIA divulgar informacdes e o valor desse contrato para cumprimento legal.

5.3. Obriga-se também a LOCATARIA a respeitar e cumprir os horéarios de entrada/saida de mercadorias na
montagem/desmontagem, bem como a cumprir o horario previamente ajustado de funcionamento de seu evento, nos termos
deste contrato e checklist em anexo.

5.4. A Administradora podera, a seu exclusivo critério, distribuir o(s) valor(es) recebido(s) a titulo de Locativo entre as contas

“Aluguel”, “Despesas Condominiais” e “Fundo de Promogao”.
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5.5- A LOCATARIA somente poderéa ceder, sublocar ou dar em comodato, total ou parcialmente o espaco ora locado, mediante
prévio consentimento, por escrito das LOCADORAS, portanto, fica expressamente proibido toda e qualquer acdo de
merchandising, propaganda e publicidade, seja através de parceria, patrocinio ou por qualquer outro meio, com a finalidade de
demonstracdo/degustacéo de produtos, divulgacédo de empresas e/ou marcas estranhas a esta locacéo, a excecdo das acdes
de merchandising, produtos e servicos gue serdo exibidos e/ou demonstrados por expositores que forem previa e
expressamente autorizados pelo departamentos de Mall/Midia e Marketing do Aurora Shopping, devendo arelaco ser
encaminhada com antecedéncia minima de 3 (trés) dias da realizacdo do evento para anélise.

5.5.1. Fica expressamente vedada a participacao/exposicdo de patrocinadores e/ou parceiros com o ramo de
atividade de mercados/supermercados.

5.6. MEDIDAS DE SEGURANCA — COVID-19: E de responsabilidade da LOCATARIA, durante todo o evento, cumprir e fazer
cumprir as normas aplicaveis ao COVID-19, bem como adotar as medidas de prevenc¢do ao enfrentamento da emergéncia de
salde publica decorrentes do novo Coronavirus (Covid-19), vigentes a época da sua realizagéo, razao pela qual, respondera
exclusivamente, administrativa, civil ou criminalmente, por eventual penalidade imposta por 6rgdos fiscalizadores ou por
terceiros, mesmo que tal penalidade venha a ser imposta em nome das LOCADORAS.

5.6.1. A capacidade das salas, conforme descrito no item “4”, acima, podera sofrer alteragdo de acordo com determinagéo
governamental e serd entregue a LOCATARIA conforme norma vigente a época do evento.

5.7. AUTORIZACAO MUNICIPAL: A LOCATARIA se obriga a apresentar, em até 24h antes do inicio da atividade autorizada
indicada no Item 3 desde Quadro Resumo, os seguintes documentos:

a) TERMO DE DECLARACAO DE REALIZACAO DE EVENTO e GUIA DE RECOLHIMENTO DO ISSON paga, ou a
DECLARACAO DE QUE TAL ATIVIDADE E ISENTA conforme o caso, expedido pela Diretoria de Fiscalizac&o
Tributaria da Prefeitura Municipal de Londrina, nos termos da Lei Municipal 7.303/97 (Cédigo Tributério de Londrina),
sob pena de postergacdo do inicio da atividade, com a aplicagdo da multa diaria de R$ 1.500,00 em desfavor da
LOCATARIA, caso antes as LOCADORAS e/ou ADMINISTRADORA n&o prefiram dar o contrato por resolvido; e

b) AUTORIZACAO MUNICIPAL PARA REALIZACAO DO EVENTO, de que trata a Lei Municipal 11.468/2011 (Cédigo
Posturas do Meio Ambiente), sob pena de postergac¢ao do inicio da atividade, com a aplicagdo da multa diaria de R$
500,00 em desfavor da LOCATARIA, caso antes as LOCADORAS e/ou ADMINISTRADORA néo prefiram dar o
contrato por resolvido.

5.8. Fica expressamente convencionado que na hipétese de advirem circunstancia alheias a vontade das PARTES, como
situacao de caso fortuito, forca maior, devidamente comprovada, este CONTRATO podera ser rescindido de pleno direito, sem
qualquer penalidade ou multa, mediante prévia notificagdo com a devida comprovagéo, caso as Partes ndo prefiram, de comum
acordo, renegociacgdo este contrato.

5.9. A Clausula IV — INADIMPLEMENTO passa a ter a seguinte redacgéo:
Caracteriza inadimplemento contratual da LOCATARIA a infracdo de qualquer clausula ou o descumprimento de
qualquer obrigacdo estabelecida neste contrato, assim como, caracteriza inadimplemento contratual das
LOCADORAS a infracdo de qualquer clausula ou o descumprimento de qualquer obrigacao a ela estabelecida.

5.10. FORO: Fica acrescido a clausula VIII do corpo desse contrato que o foro eleito € o da JUSTICA FEDERAL DA
SUBSECAO DE LONDRINA-PR.
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Pelo presente instrumento, de um lado, as EMPREENDEDORAS, identificadas Item 1 do Quadro Resumo, na qualidade de
legitimas proprietarias, possuidoras e titulares dos direitos de exploracdo do AURORA SHOPPING, situado na Avenida Ayrton
Senna da Silva, n°® 400, da Gleba Fazenda Palhano, em Londrina (PR), doravante denominadas apenas como “LOCADORAS”,
representadas pela ADMINISTRADORA “LPSIS - ADMINISTRACAO DE PROPRIEDADES IMOBILIARIAS LTDA.”, também
qualificada no Item 1 do Quadro Resumo; e, de outro lado, o(a)(s) “LOCATARIO(A)(S)”, devidamente qualificado(a)(s) no ltem
2 do Quadro Resumo, tém entre si justa e contratada a locag&o dos espacgos do Centro de Eventos e Convengfes do AURORA
SHOPPING referidos no item 3 do Quadro Resumo, que se regera pelas disposicdes deste contrato, pelas condi¢des gerais
estatuidas nas NORMAS GERAIS REGEDORAS DE LOCACAO, ADMINISTRACAO, FUNCIONAMENTO E FISCALIZACAO
DO “AURORA SHOPPING”, registradas no 2° Cartorio de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Londrina (PR),
microfilmado sob o n°® 00244371, em 15 de julho de 2013, e pelas disposi¢des que dizem respeito a segurancga, paz e sossego
do seu REGIMENTO INTERNO, mediante as clausulas abaixo:

I - OBJETO

a) Pelo presente instrumento, as LOCADORAS d&o em locagéo ao(a)(s) LOCATARIO(A)(S) o(s) espago(s) do Centro de
Eventos e Convencdes indicados no Item 3 do Quadro Resumo, com a estrutura descrita em seus anexos que, rubricado pelas
partes, passam a integrar este contrato, que vigorara nos dias e horarios estipulado no Item 3 do Quadro Resumo.

b) O(s) espaco(s) do Cento de Eventos e Convencdes acima identificada sera(ao) destinado(s) pelo(a)(s) LOCATARIO(A)(S),
Unica e exclusivamente, a realizagdo da atividade autorizada descrita no item 3 do Quadro Resumo, ainda que o objeto do
contrato social do(a)(s) LOCATARIO(A)(S) seja mais amplo, permitindo-lhe exercer outras atividades fora do AURORA
SHOPPING.

c) O referido(s) espaco(s) sera entregue ao(a)(s) LOCATARIO(A)(S) com as estruturas, mobilia e equipamentos descritos nos
anexos mencionados no item 4 do Quadro Resumo, podendo haver, caso nédo haja contratacéo expressa em sentido contrario,
eventos simultaneos, com o compartilhamento do uso de determinadas areas e estruturas, a exemplo da copa, sala técnica e
foyer, por outro(a) (s) LOCATARIO (A) (S), sendo proibido, em qualquer caso: (c1) a introducdo de material decorativo em
prejuizo as normas de seguranga do local; (c2) ultrapassar a capacidade de pessoas especificadas para cada um dos espagos
locados; (c3) a colocagdo de qualquer pega de publicidade, equipamento, mobilia, utensilio, que desrespeitem os locais
préprios para os mesmos, ficando ressalvado as LOCADORAS o direito de indicarem, em relac@o as pecas publicitarias, outros
lugares para a exposi¢cdo, segundo seus proprios critérios; (c4) a exposicdo de pecas publicitirias em favor de
estabelecimentos concorrentes do AURORA SHOPPING; (c5) o consumo de bebidas ou de alimentos fora da area do foyer;

Il - PRAZO

a) Os dias e horérios da locagdo sao aqueles estipulados no item 3 do Quadro Resumo.

b) Uma vez decorrido o prazo contratual, bem como nos casos de resolugdo contratual antecipada, obriga(m)-se o(a)(s)
LOCATARIO(A)(S) a devolver os espagos locados as LOCADORAS de imediato, inteiramente livre(s) e desembaracada(s) de
pessoas e coisas, independentemente de qualquer aviso ou notifica¢ao, judicial ou extrajudicial, com a retirada de elementos
decorativos em até 02 (duas) horas do seu término, ressalvadas as eventuais obras, instalagdes e benfeitorias realizadas no
local, que terdo sido suportadas pelo(a)(s) LOCATARIO(A)(S), mas que ficardo sempre incorporadas, ndo tendo o(a)(s)
LOCATARIO(A)(S) qualquer direito & retencéo, indenizacdo ou compensacéo financeira pelas mesmas.

¢) A nao devolucdo do(s) espaco(s) objeto(s) da presente locagdo, nas condi¢cdes previstas no item anterior, implicard na
aplicagdo de multa diaria, fixada em R$ 1.500,00 (mil e quinhentos reais).

d) A locagao podera vir a ser renovada ou prorrogada, a critério das LOCADORAS e mediante instrumento escrito, desde que
o(a)(s) LOCATARIO(A)(S) esteja(m) cumprindo pontualmente todas as obrigagfes aqui pactuadas.
Il - ALUGUEL

O aluguel, a ser pago pelo(a)(s) LOCATARIO(A)(S), é aquele definido no Item 3 do Quadro Resumo, com o seu vencimento
indicado no Item 5 do Quadro Resumo.

IV - INADIMPLEMENTO

Caracterizara inadimplemento contratual do(a)(s) LOCATARIO(A)(S) a infragéio de qualquer clausula ou descumprimento de
qualquer obrigacdo estabelecida neste contrato e nos demais documentos que o integram.

V - DISPOSICOES ESPECIAIS

a) O(A)(S) LOCATARIO(A)(S) somente podera(&o) ceder, sublocar ou dar em comodato, total ou parcialmente, o(s) espaco(s)
ora locado, mediante prévio consentimento, por escrito, das LOCADORAS.

b) E responsabilidade exclusiva do(a, s) LOCATARIO(A)(S) a integridade e seguranca do contetido dos espacos locados,
entendendo-se como tal 0 mobiliario, utensilios, pecas decorativas e as maquinas e equipamentos de propriedade ou posse
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do AURORA SHOPPING. Caso entenda necessério, o (a, s) LOCATARIO(A)(S) podera contratar, sempre as suas expensas,
seguro cobrindo todos os riscos a que seus bens estiverem sujeitos.

¢) E terminante proibida a introduc&o de qualquer benfeitoria ou a execucéo de obras civis no(s) espacgo(s) locado (s), ficando
desde ja estabelecido que a eventual introdug&o ou execugdo importara na incorporacéo das mesmas ao imoével e ao patrimonio
do AURORA SHOPPING, n3o podendo o(a)(s) LOCATARIO(A)(S) retira-las quando da devolugio da posse dos espacgos
locados, tampouco pleitear, sobre elas, qualquer indeniza¢do ou compensagéo a qualquer titulo.

d) O(A)(S) LOCATARIO(A)(S) responde pela contratagdo dos servigos eventualmente prestados por terceiros (recepcionistas,
garcons, atendentes, apoio, etc.), assumindo todo e qualquer pagamento de encargos sociais e trabalhistas, bem como
responde pelos danos, diretos ou indiretos que possam ser ocasionados por pessoas envolvidas no desempenho da atividade
autorizada ou ainda por seus convidados e publico em geral.

e) Se as LOCADORAS, a qualquer tempo, tolerarem a mora ou infragéo contratual ou legal do(a)(s) LOCATARIO(A)(S), se
deixarem de aplicar ao(a)(s) LOCATARIO(A)(S) inadimplente(s) alguma sangéo em que este(s) haja(m) incidido, se relevarem
falta aplicada ou reduzirem multa ou encargo contratual, se concederem prazo adicional para o adimplemento de obrigagdo ou
cumprimento de qualquer determinacao, se praticarem fato ou ato que importem em tolerancia de falta ou relevacao de pena,
ndo restara caracterizada novacao das clausulas e condi¢gfes contratuais, das obrigacdes ora assumidas, nem precedentes a
serem invocados pelo(a)(s) LOCATARIO(A)(S) ou por terceiros, caracterizando-se, tdo somente, mera liberalidade das
LOCADORAS, da qual néo resultara qualquer obrigagéo, podendo as LOCADORAS, em consequéncia, e a qualquer tempo,
impor as san¢des competentes ou, se desejarem, requerer a resolucdo deste contrato.

f) As LOCADORAS poderdo ceder ou transferir o presente contrato, no todo ou em parte, sem expressa anuéncia do(a)(s)
LOCATARIO(A)(S), que renunciam expressamente ao direito de preferéncia na aquisi¢ao da loja objeto desta locacéo.

g) O descumprimento, pelo(a)(s) LOCATARIO(A)(S), da obrigacdo de pagamento de qualquer importancia devida, nos prazos
e pela forma previstos neste instrumento, no contrato de locagdo e seus anexos, ou em outro qualquer documento referente a
locagdo ou a utilizacdo do AURORA SHOPPING, sujeita-lo(a,s)-4, de pleno direito, independentemente de qualquer aviso ou
interpelagéo, judicial ou extrajudicial, &s seguintes san¢6es e atualizagdo monetéria, calculadas sempre sobre o valor total da
obrigacéo, além de ensejar as LOCADORAS o direito de dar por resolvido o contrato de locacao por inadimpléncia do(a)(s)
LOCATARIO(A)(S): atualizago monetaria de todas as quantias em débito, inclusive encargos da mora, com base na variagio
do indice do IGP-M/FGV, calculada tal atualizacéo "pro rata die" desde a data do(s) respectivo(s) vencimento(s) até a data do
efetivo pagamento da(s) divida(s), sendo a corre¢do "pro rata die" convencionada com o escopo de evitar o enriquecimento
sem causa do(a)(s) LOCATARIO(A)(S) em consequéncia da desvalorizacdo da moeda; acrescido de multa moratéria de 2%
(dois por cento) e de juros de mora a razdo de 1% (um por cento) ao més ou fragao.

h) Incorrera(do) o(a,s) LOCATARIO(A)(S) no pagamento de valor equivalente ao aluguel TOTAL vigente indicado no item 3
do Quadro Resumo do no caso de desisténcia ou rescisdo contratual antecipada.

i) O(A)(S) LOCATARIO(A)(S) desde ja autoriza(m) as LOCADORAS e a ADMINISTRADORA a promover protestos, na forma
da Lei, de quaisquer importancias devidas que nédo forem pagas na forma, tempo e modo pactuados, protestos esses que
poderdo ser efetuados mediante a apresentagdo do respectivo boleto de cobranca, acompanhado de copia deste contrato de
locagéo.

i) Sempre que forem protestados boletos e titulos sacados contra o(a)(s) LOCATARIO(A)(S), sera Unica e exclusivamente
deste(a)(s) a responsabilidade de, ap6s a quitacdo do débito, tomar as providéncias cabiveis no sentido de cancelar os
apontamentos e eventuais restricdes de crédito deles decorrentes, sem que subsista qualquer obrigacdo de indenizar as
EMPREENDEDORAS ou & ADMINISTRADORA, se o(a)(s) LOCATARIO(A)(S) deixar(em) de tomar tais providéncias, ou
demorar(em) a fazé-lo.

VI - DISPOSICOES FINAIS

a) Na eventualidade de conflito ou dlvida entre as clausulas aqui avencadas e aquelas estipuladas nas NORMAS GERAIS
REGEDORAS DE LOCAGCAO, ADMINISTRAGAO, FUNCIONAMENTO E FISCALIZACAO DO “AURORA SHOPPING”,
sempre prevalecerdo as deste contrato, por representar o ajuste mais recente.

b) No caso de ser necessario o envio de notificagdes, intimagdes e ou mesmo ajuizamento de agfes, as partes, de comum
acordo e reciprocamente, LOCADORAS e LOCATARIO(A)(S), estabelecem e autorizam que a citacdo, intimagdo ou
notificacdo, sejam procedidas no endereco das partes, constante deste contrato e de aditivos posteriores. Para os fins do
disposto no artigo 252 do novo Cadigo de Processo Civil (citagio por hora certa) o(a)(s) LOCATARIO(A)(S) declara(m) as
LOCADORAS que todo e qualquer funcionario que se encontre no(s) espaco(s) locados estara habilitado a marcagéo e
levantamento de hora certa, caso as LOCADORAS precisem recorrer a essa modalidade de citagdo/intimacdo, em qualquer
acéo judicial proposta contra o(a)(s) LOCATARIO(A)(S).

c) O(a)(s) LOCATARIO(A)(S) declara(m) expressamente aceitar a aplicabilidade subsidiaria do carater de excecéo do art. 54

da Lein® 8.245/91, o qual permite ampla e irrestrita liberdade as partes para o fim de locacéo de espagos em Centro de Eventos
instalado em SHOPPING CENTER.
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d) O(A)(S) LOCATARIO(A)(S) se obriga(m) a apresentar, em até 24 (vinte e quatro) horas antes do inicio da atividade
autorizada indicada no ltem 3 do Quadro Resumo, o Termo de Declaracdo de Realizagdo de Evento, expedido pela Diretoria
de Fiscalizagdo Tributaria da Prefeitura Municipal de Londrina, bem como a respectiva guia de recolhimento de ISSQN paga,
ou a declaracéo de que tal atividade é isenta, conforme o caso, nos termos da Lei Municipal 7.303/97 (Cdédigo Tributario de
Londrina), sob pena de postergagéo do inicio da atividade, com a aplicacdo da multa diaria de R$ 1.500,00 em desfavor do(a)(s)
LOCATARIO(A)(S), caso antes as LOCADORAS e/ou a ADMINISTRADORA n&o prefiram dar o contrato por resolvido.

e) O(A)(S) LOCATARIO(A)(S) também se obriga(m) a apresentar, em até 24 (vinte e quatro) horas antes do inicio da atividade
autorizada indicada no Item 3 do Quadro Resumo, autoriza¢@o municipal para a realizagdo do evento, de que trata a Lei
Municipal 11.468/2011 (Codigo de Posturas do Meio Ambiente), sob pena de postergacdo do inicio da atividade, com a
aplicagdo da multa diaria de R$ 500,00 em desfavor do(a)(s) LOCATARIO(A)(S), caso antes as LOCADORAS e/ou a
ADMINISTRADORA néo prefiram dar o contrato por resolvido.

f) Na eventualidade das LOCADORAS serem chamadas, por qualguer ente do Estado, a suportarem obrigagdes tributarias de
responsabilidade (a)(s) LOCATARIO(A)(S), este(a)(s) se obriga(m) a ressarcir as LOCADORAS em até 07 (sete) dias corridos
os valores efetivamente pagos sob pena de responderem pelo total, acrescido de multa a razao de 20% (vinte por cento).

VIl - FORO

As partes elegem o foro da Comarca de Londrina (PR), para dirimir quaisquer dividas, disputas ou divergéncias decorrentes
deste contrato e dos instrumentos que Ihe séo conexos.

E, por estarem assim justas e contratadas, as partes assinam o presente instrumento em 2 (duas) vias, recebendo neste ato
uma coépia de cada um dos documentos que o integram, cujo teor declaram conhecer integralmente, tudo na presenca das
testemunhas abaixo.

Londrina, 26 de junho de 2024.

LOCADORAS
p.p. LPSIS - ADM. DE PROPRIEDADES IMOBILIARIAS LTDA.

LOCATARIO (A) (S)

Testemunhas:
Nome: Nome:
CPF: CPF:
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